ADIL

O MINISTRO

DESPACHO n.2 29/GMJ-D/02/2026
de 16 de fevereiro

Adjudicagdo de utilizagdo de bem imovel do dominio privado do Estado a sociedade
«MANATUTO RENEWABLES POWER, S.A.»

I. RELATORIO

As sociedades «EDF Power Solutions International S.A.S. (EDF)» e «I-Environment Investments
Pacific Pty Ltd. (ITOCHU)», atuando em consorcio, solicitaram, a 2 de dezembro de 2025, a
adjudicagdo de um imodvel pertencente ao dominio privado do Estado, sito no Municipio de

Manatuto, mediante a constituicdo de um direito de superficie.

A pretensdo fundamenta-se na necessidade de uma parcela de terreno de elevada extensdo

para a implementac¢do de um projeto de investimento estratégico no setor da energia solar.

O pedido foi remetido a Diregdo-Geral das Terras e Propriedades (DGTP) para a instrugdo do

respetivo procedimento.

Através do oficio n.2 399/DGTP/MJ/11/2026, de 3 de fevereiro de 2026, o Diretor-Geral das Terras
e Propriedades submeteu a apreciagdo o procedimento de ajuste direto tendente a escolha do
adjudicatario. Posteriormente, a 12 de fevereiro de 2026, o consdrcio solicitou adicionalmente
a adjudicacdo de uma parcela contigua para a instalagdo de infraestruturas de apoio e

drenagem.

Instadas a clarificar a estrutura juridica da titularidade, as sociedades requerentes informaram
que constituiram, para o efeito, a sociedade «MANATUTO RENEWABLES POWER, S.A.»,
solicitando que a adjudicacdao dos imoveis fosse efetuada diretamente a esta entidade por elas

detida.

Considerando que o procedimento se encontra devidamente instruido, cumpre decidir.
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1. FUNDAMENTACAO

1. Matéria de Facto
Compulsados os autos, fixam-se os seguintes factos relevantes para a decisdo:

a) O imovel objeto do pedido possui a drea total de 3.498.097 m?, sito no Municipio de
Manatuto, Posto Administrativo de Laleia, Suco de Lifau, Aldeia de Uma Rentau;

b) O direito de propriedade do Estado sobre o referido imdvel foi homologado pelo
Despacho n.2 304/GMJ-D/09/2025 e encontra-se descrito na Conservatéria do Registo
Predial de Manatuto sob on.2 1/21012026;

c) O projeto visa a produgdo de energia solar para fornecimento a EDTL, com o objetivo de
reduzir os custos de eletricidade para os cidaddos e empresas nacionais;

d) O investimento global projetado é de USD $ 142.480.838,00 (cento e quarenta e dois
milhGes, quatrocentos e oitenta mil, oitocentos e trinta e oito délares americanos;

e} A DGTP emitiu o Parecer n.2 04/P-DGTP/MJ/2026, favoravel a pretensdo, confirmando
que o projeto se subsume na previsdo da alinea g) do artigo 32.2 do Decreto-Lei n.2
36/2025, de 15 de outubro;

f) Em audicdo realizada a 16 de fevereiro de 2026, foi esclarecido que a parcela adicional
se destina exclusivamente a obras de drenagem para garantir a integridade da central

fotovoltaica.

2. Matéria de Direito

Compete ao Ministro da Justica decidir sobre a adjudicagdo da utilizagao de iméveis do dominio
privado do Estado, fixando, no respetivo despacho, o valor da contrapartida financeira, nos
termos da alinea a) do n.2 2 do artigo 14.2 e dos n.%s 2 e 3 do artigo 34.2 do Decreto-Lei n.2

36/2025, de 15 de outubro.

O Ministério da Justica, na qualidade de entidade adjudicante, pode autorizar, por ajuste direto,
a utilizagdo de um bem imdvel do dominio privado do Estado a favor de pessoa singular ou

coletiva, sempre que se verifique uma das situagdes previstas no artigo 32.2 do citado diploma.

Neste contexto, a implementagdo do projeto de investimento no dominio da produgdo de
energia solar e a sua venda a prego acessivel a EDTL consubstancia um motivo de relevante
interesse publico e fundamenta a celebragdo de um acordo especial de investimentos. Tal
pretensdo enquadra-se nas condigdes previstas nas alineas f) e g) do artigo 32.2 do referido

Decreto-Lei, justificando-se, por conseguinte, a adjudicacdo por ajuste direto.
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Considerando que a implementacdo do projeto de investimento implica a construgdao de
edificios sobre o terreno do dominio privado do Estado, a constituigdo do direito de superficie
sobre o mesmo afigura-se como o titulo de utilizagdo mais adequado, conforme o disposto na
alinea d) do artigo 74.2 e nos artigos 120.2 a 131.9, todos do Decreto-Lei n.2 36/2025, de 15 de

outubro.

Quanto a contrapartida financeira, o elevado interesse publico na transicdao energética e na
reducdo do prego da eletricidade, bem como o montante do investimento que a sociedade
requerente se propde realizar, justificam a concessdao de um periodo de caréncia de 10 anos.
Durante este periodo, a adjudicataria fica isenta do pagamento da referida contrapartida, nos

termos do disposto nos n.2s 3 e 4 do artigo 34.2 do Decreto-Lei n.2 36/2025, de 15 de outubro.

O prazo de constituicdo do direito de superficie de 30 anos, renovével por um periodo adicional
de 25 anos, mostra-se proporcional e tecnicamente necessdrio para a amortizagdo do vultuoso

capital a investir, garantindo-se assim o equilibrio econémico-financeiro da operagao.

Por fim, por razBes de viabilidade técnica e protecdo da infraestrutura decorrente da
implementacao do projeto de investimento, reconhece-se a necessidade de autorizar a
adjudicataria a realizar de drenagem em dreas circundantes ao terreno adjudicado, por forma a

mitigar os riscos hidrologicos.

. DECISAO

Face ao exposto, no uso da competéncia conferida pelo n.2 1 do artigo 8.2 do Decreto-Lei n.2
46/2023, de 28 de julho, pelo n.2 1 do artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 52/2023, de 1 de setembro,
e ao abrigo das disposi¢des conjugadas da alinea a) do n.2 2 do artigo 14.2 e do artigo 34.2 do

Decreto-Lei n.2 36/2025, de 15 de outubro, o Ministro da Justi¢a decide e determina o seguinte:

1. Adjudicar a sociedade « MANATUTO RENEWABLES POWER, S.A.» (constituida, além de
outra, pelas sociedades «EDF Power Solutions International S.A.S.» e «l-Environment
Investments Pacific Pty Ltd.») a utilizacdo do bem imdvel do dominio privado do Estado
com a areade 3.498.097 m?, NUIP 52-2.11.A0061.000061, sito na Aldeia de Uma Rentau,
Municipio de Manatuto, mediante a constituicao de um direito de superficie pelo prazo
de 30 (trinta) anos, renovavel por um periodo adicional de 25 (vinte e cinco) anos;

2. Fixar a contrapartida financeira anual pela utilizacdo do imdvel no valor de USD

24.000,00 (vinte e quatro mil délares americanos);
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3. Conceder a adjudicataria um periodo de caréncia de 10 (dez) anos, contado a partir da
data da entrega efetiva do imdvel objeto de constituicdo do direito de superficie,
durante o qual fica isenta do pagamento da contrapartida financeira, nos termos do
diploma legal aplicavel;

4. Reconhecer a adjudicataria o direito de preferéncia em caso de futura alienagdo do
imével pelo Estado;

5. Autorizar a constituicdo de garantias reais sobre o direito de superficie e sobre as
benfeitorias ou obras realizadas, com a ressalva de que estas ndo oneram a propriedade
do solo, que permanece sob a titularidade exclusiva do Estado;

6. Autorizar que, no ambito do contrato de constituicdo do direito de superficie sobre o
imovel do dominio privado do Estado, a adjudicataria execute as obras de drenagem
estritamente necessarias em areas contiguas do dominio privado ndo adjudicadas. Tais
areas deverdo ser previamente identificadas pela Dire¢do Nacional dos Servigos
Cadastrais da DGTP, com o objetivo de mitigar riscos hidrolégicos e garantir a
integridade do terreno;

7. A remessa do procedimento a Unidade de Arrendamento de Bens Imdveis do Estado,
para 0 processamento administrativo subsequente;

8. Anotificacdo da sociedade adjudicatdria do teor do presente despacho, para os devidos

efeitos legais.

Cumpra-se.

> E el
ergio de Jesus Fernandes da Costa Hornai
Ministro da Justica
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